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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:


Soort:


Kamers:


Inhoud:


Woonoppervlakte:


Overige inpandige ruimte:


Externe bergruimte:


Verwarming:


Isolatie:


Energielabel:

2005


Portiekflat


3


315 m³


91 m²


8 m²


20 m²


CV--ketel


Volledig geisoleerd


A+



Omschrijving
Driekamerappartement met heerlijk balkon op het zuiden, aan de rand van het centrum! 




Gelegen op de tweede etage van een goed onderhouden appartementencomplex met inpandige 
berging en privé parkeerplaats in de ondergelegen parkeerkelder. Dit leuke stadsappartement is 
voorzien van een royale woonkamer, zonnige loggia, moderne badkamer en twee ruime 
slaapkamers. 




De ligging is ideaal, dicht bij de winkels van de Amsterdamstraat en binnen 5 minuten wandelen 
sta je midden op de Grote Markt. Een dagje afkoelen aan het strand van Zandvoort en 
Bloemendaal kun je op de fiets af. Door de diverse openbaar vervoersmogelijkheden en 
uitvalswegen zijn onder andere Amsterdam, Schiphol en Den Haag eenvoudig te bereiken. 




Kortom: Een heerlijk appartement op een perfecte locatie!




Indeling:

Begane grond: Gezamenlijke entree met brievenbussen, bellentableau, lift, trappenhuis en 
toegang tot de berging. 




Tweede etage:

Entree, hal, wasruimte met wasmachineaansluiting en cv-installatie, toilet, T-vormige woonkamer 
met openslaande deuren naar de loggia. Middels een glazen wand kan de loggia zowel volledig of 
gedeeltelijk geopend worden. De semi open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur. 
Twee prettige slaapkamers waarvan één met Frans balkon. De moderne badkamer is voorzien van 
een inloopdouche en dubbele wastafel. 




Bijzonderheden:

- Heerlijk stadsappartement op fantastische locatie.

- Gelegen op de tweede etage van een goed onderhouden appartementencomplex uit 2005.

- Het appartement is goed geïsoleerd. 

- Privé parkeerplaats in de parkeerkelder. Toegang voor de auto middels een op afstand 
bedienbare elektrische toegangsdeur. 

- De maandelijkse servicekosten bedragen thans € 230,43.

- Oplevering in overleg.




























Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



adres: Herensingel 169D

2032 RW  Haarlem

objecttype: appartement

makelaar: Kramer & Partners Makelaars

datum meetopname: 30 juni 2022

meetcertificaat type: A

opsteller: ing. M. (Mark) Ooteman

datum meetrapport: 1 juli 2022

MEETRAPPORT

gebouw-

overig gebonden externe

wonen inpandig buitenruimte berging
(m2) (m2) (m2) (m2)

woonlaag 1 appartement 91,1 7,96

extern berging 5,34

extern parkeerplaats 14,2

totaal: 91,1 m2 7,96 m2 19,5 m2

bruto inhoud: 315 m3

 

Voor de berekening van de vloeroppervlakten in dit certificaat is gebruik gemaakt van de uniforme meetinstructies om de gebruiksoppervlakten 
en de inhoud van de woningen vast te stellen zoals deze is opgesteld door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG en Waarderingskamer. Deze richtlijnen 
zijn gebaseerd op de NEN2580 GO. Maten zijn afgerond conform afrondingsregels NEN 3682. Mochten er maten afwijken van de werkelijkheid 
dan kunnen hier geen rechten aan worden ontleend, tenzij aantoonbaar is dat er opzettelijk van de richtlijnen is afgeweken. Hoewel de 
berekeningen met zorg zijn uitgevoerd, aanvaardt MOD3SIGN geen aansprakelijkheid voor fouten of omissies in de berekeningen.
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader 
Bij het bepalen van vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructie juli 2019, vastgesteld door NVM, VBO makelaar, 
VastgoedPRO, Vereniging van Nederlandse Gemeenten en de Waarderingskamer. 

Gebruiksoppervlakte (GO) 
De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau tussen de opgaande 
scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. 

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend: 
- de oppervlakte met een netto hoogte lager dan 1,50m, met uitzondering van de oppervlakte onder een trap; 
- de oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn; 
- de oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beide, indien deze 4,0m2 of groter is; 
- de oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,50m2 of groter is; 
- de oppervlakte van een liftschacht; 
- de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5m2; 
- inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2. 
  
Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte 
Een oppervlakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt: 
- het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog; 
- het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0m is kleiner dan 4,0m2; 

     (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0m) 
- de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage; 
- er is sprake van een bergzolder (vliering), dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel 

gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of een zolder met onvoldoende 
daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m2). 

Buitenruimten 
Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor 
geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of 
aan het hoofdgebouw (de woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen 
op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geïntegreerd is in de bouwconstructie van 
de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. 

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte 
en niet overdekte ruimte: 
- bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping; 
- bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, 

bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie. 

Een ruimte is externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen 
bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. 

Perceel (kadastrale grenzen) 
Indien er in dit certificaat (en/of op tekening) een oppervlakte en/of lengtemaat van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze 
waarde uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de grootte van het perceel dient u het officiële kadaster of een 
gecertificeerde landmeter te raadplegen.
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Blijft achter Gaat mee Ter 
overname

NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

X

 - losse (hang)lampen X

 - Lampen in de gang, keuken, 
slaapkamer, badkamer blijven.

X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - 1  ikea 2deurs kast in de slaapkamer 
mag blijven staan

X

 - Kast in slaapkamer kind mag blijven, en 
hangplanken boven het bed ook.

X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te 
weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter 
overname

NVT

 - plavuizen X

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter 
overname

NVT

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

Sauna blijft X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie

X

Rookmelders X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter 
overname

NVT

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

X

X

 

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter 
overname

NVT

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Lijst van zaken



 
 
Voorwaarden en bedingen Herensingel 169 D + PP 

2032 RW Haarlem 

Appartement kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie E, nummer 6485, A-10, A-24  
en A-40 (Bron: Kadastraal Uittreksel) 
 
Biedsysteem  
Het Amsterdamse Biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen 
over de verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen 
als op het eerste bod van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In 
deze fase wordt niet met andere gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij 
de bezichtiging moet gemeld worden dat men in onderhandeling is en dat er bij interesse 
een eenmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden 
onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper/gegadigde op 
niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit 
een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt deze in de 
gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar 1e bieder dat er 
een bod binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. De 1e bieder kan ook bij 
zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de 
hoogte van de geboden bedragen. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet 
aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling dan moet het dus duidelijk zijn voor de 
3e partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dit zijn enige kans is. Biedingen 
dienen te allen tijde schriftelijk te worden uitgebracht aan ons kantoor. Dit kan per email 
of brief. 
 
Gunning  
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor te gunnen aan een gegadigde van 
zijn keuze. 
 
Wilsovereenkomst  
Een overeenkomst komt eerst dan tot stand indien overeenstemming is bereikt over 
zowel de koopsom en oplevering alsmede details als roerende zaken, extra 
voorwaarden e.d. 
 
Splitsing  
Het aangeboden pand is in juridische zin een 'appartementsrecht'. Het is in eigendom 
gesplitst bij akte d.d. 27-05-2005. Een kopie van de akte is op te vragen via ons 
kantoor. VvE: actief. VvE De Singel. 
 
Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen  
In het eigendomsbewijs kunnen bijzondere zaken en bepalingen zijn opgenomen, welke 
bij verkoop over zullen gaan op een nieuwe eigenaar. De bij verkoper bekende zaken zijn 
vermeld in het eigendomsbewijs; een kopie hiervan is desgewenst bij Kramer & Partners 
Makelaars op te vragen. Bij appartementen is ook nog een splitsingsakte van belang. Een 
kopie van deze akte is tevens op te vragen via ons kantoor. 
 
Oplevering  
Het appartement wordt geleverd in de staat zoals het zich ten tijde van de bezichtiging 
bevindt. 



 
Koopakte  
Behoudens nadere afspraken, gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in de 
meest recente versie van de modelkoopakte zoals opgesteld door de Nederlandse 
Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. 
De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan 
aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen 
van een hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld als deze in de 
onderhandelingen zijn afgesproken. Het tot stand komen van de koopovereenkomst vindt 
plaats onder de wettelijke bepalingen consumentenkoop onroerende zaken. Deze 
wettelijke bepalingen en regels zijn opgenomen in boek 7 van het Burgerlijk Wetboek. 
 
Bedenktijd  
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep 
of bedrijf heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie 
dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide 
partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper te hand gesteld is. Ontvangst van 
(een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt ook aangemerkt als 
terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen 
erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet 
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo 
nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een 
zaterdag, zondag of een algemeen erkende feestdag zijn. Om dit tijdstip later te kunnen 
bewijzen, adviseren wij de koper om deze ontbinding binnen kantoortijd schriftelijk te 
doen, zodat het tijdstip van aanbieden vastgelegd kan worden. Als de koper de 
ontbinding buiten kantoortijd wil inroepen, adviseren wij om dit uitsluitend per e-mail te 
doen zodat via tijdsregistratie het tijdstip van ontvangst gecontroleerd kan worden. 
 
Registratie koopakte  
Het is voor beide partijen van belang de volledig getekende koopakte te laten registreren 
bij het Kadaster. De kosten met betrekking tot deze registratie zijn voor rekening van 
koper, tenzij anders wordt overeengekomen. 
 
Notariskeuze  
De koper heeft in beginsel het recht om de notaris te kiezen aangezien de kosten van de 
notaris voor rekening koper komen. Voor alle transacties via ons kantoor geldt dat 
uitsluitend gewerkt wordt met notarissen die gevestigd zijn binnen een straal van 15 km 
van het verkocht. Indien koper de notaris kiest buiten deze regio, zal extra (reis-)tijd 
gedeclareerd worden op basis van uurtarief en kilometervergoeding. Onze 
opdrachtgevers behouden zich eveneens het recht voor om aanspraak te maken op 
deze regeling. Tevens zijn eventuele aanvullende notariële kosten voor bijvoorbeeld het 
opstellen van een volmacht voor verkoper, legalisatie en handtekeningen voor die 
notariskeuze voor rekening van koper. 
 
Onroerendezaakbelasting  
De verkoper betaalt de vaste lasten over het gehele kalenderjaar. Bij de notariële 
overdracht zullen de kosten naar rato verrekend worden (de koper betaalt het deel van 
de eigenaarslasten vanaf de notariële overdracht tot en met 31 december). 
 
Voorbehouden  
Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en een van de partijen hiervan 
gebruik moet maken, dient dit uiterlijk de eerste werkdag na afloop van de in de 
koopakte genoemde datum ingeroepen te zijn. Indien het inroepen van een voorbehoud 
verband houdt met het niet verkrijgen van de financiering, dient de koper dit door 
middel van minimaal één afwijzing van een erkende financieringsinstelling aan te tonen. 



 
 
 
 

 
Aanvullende clausules op te nemen in de koopakte  
 
Milieuclausule  
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem en/of grondwater en koper 
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit eventuele verontreiniging (van 
bodem, grondwater e.d.) kan voortvloeien. 
 
Toelichtingsclausule NEN2580  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een 
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van 
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij 
het uitvoeren van de meting. 
 
Funderingsclausule  
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper 
voor alle aansprakelijkheid die uit eventuele funderingsproblemen kan voortvloeien. Alleen 
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. 
 
Asbestclausule  
In de onroerende zaak kan, op zowel zichtbare als onzichtbare plaatsen, asbest zijn 
verwerkt. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van 
de milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen en zal de koper de 
verkoper vrijwaren van alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest 
en/of de verwijdering van asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien. 
 
Zuiveringsclausule  
Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke 
medewerker van de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de 
akte van levering, namens koper mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving 
van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers 
waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van 
bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang 
rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving. 
 
Waterhuishoudingclausule  
Door een gewijzigd (grond)waterpeil kan in de toekomst (grond)waterstanden 
optreden afwijkend van de huidige situatie. Koper zal de verkoper hiervoor en voor de 
gevolgen hiervan, geheel en volledig vrijwaren. 



 
Overbruggingshypotheek  
Koper verleent bij deze onherroepelijke toestemming aan verkoper om het verkochte 
desgewenst tijdelijk – tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering – te bezwaren 
met een (overbrugging) hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers 
mocht zijn ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van 
toepassing zijn ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande 
laat uitdrukkelijk onverlet de verplichting van verkoper om het verkochte aan koper op de 
overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook. 
 
Voorbehouden  
Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare 
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat de inhoud van deze brochure slechts 
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen 
door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft 
zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich 
nimmer beroepen op onbekendheid met de feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of 
die kenbaar waren uit openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar 
de desbetreffende instanties. 
 
Verkoopbrochure  
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de 
verkoopbrochure van betreffende woning. 
 
Verdere informatie  
Van belang zijnde documentatie is bij de makelaar op afspraak ter inzage. In veel 
gevallen kunnen fotokopieën worden verkregen of kunnen de gegevens aan u worden 
gezonden, desgewenst email. Ook via uw eigen makelaar kunt u verdere informatie 
verkrijgen. 
 
Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen 
geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien 
als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod. 



Zandvoortselaan 141


2106 CM Heemstede
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Kom je 

kijken?





